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Zniesienie wspotwiasnosci

Wspotwtasnosé rzeczy wystepuje, gdy wiecej niz jeden podmiot jest wiascicielem jednej
rzeczy. Istniejg dwa tryby, w ktorych mozliwe jest zniesienie wspoétwitasnosci - umowny
i sadowy. Formalnosci, jakich nalezy dopetni¢ zalezg od tego, czy przedmiotem
wspotwtasnosci jest ruchomos¢ czy nieruchomosé¢. Znaczenie ma rowniez okolicznosé, czy

pomiedzy wspotwiascicielami dojdzie do porozumienia w przedmiocie zniesienia
wspotwtasnosci.
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Umowne zniesienie wspotwtasnosci

W sytuacji braku konfliktu pomiedzy wspoétwiascicielami mozliwe jest zniesienie
wspotwtasnosci w drodze umowy. W takim wypadku strony muszg dojS¢ do porozumienia
co do jej najwazniejszych postanowien, czyli co do faktu zniesienia wspotwtasnosci oraz
co do sposobu jego zniesienia.

Do zniesienia wspotwitasnosci w drodze umowy majg zastosowanie przepisy ogolne kc. Nie
ma zatem dodatkowych obowigzkow formalnych wptywajgcych na waznos¢ takiej umowy.
Wyjatkiem jest zniesienie wspoétwtasnosci nieruchomosci, gdzie konieczne jest zawarcie
umowy w formie aktu notarialnego pod rygorem niewaznosci. W tym celu nalezy
zgromadzi¢ wskazane przez notariusza dokumenty konieczne do sporzadzenia aktu
nhotarialnego.

Sadowe zniesienie wspotwitasnosci

Whiosek do sadu o zniesienie wspotwlasnosci moze ztozy¢ kazdy ze wspotwitascicieli, a takze
spadkobiercy zmartego wspotwtasciciela.

We wniosku nalezy doktadnie okresli¢ rzecz, ktorej wspotwtasnoS¢ ma zostaé zniesiona.
W przypadku nieruchomosci konieczne jest wskazanie jej potozenia, powierzchni, czesci
sktadowych i praw zwigzanych z nieruchomoscia.

Whioskodawca moze, lecz nie ma takiego obowigzku, poda¢ we wniosku sposéb w jaki
wspotwtasnosé rzeczy powinna by¢ zniesiona przez sad. Zgodnie z kc sg trzy takie sposoby:
= podziat fizyczny rzeczy,

= przyznanie rzeczy na wlasno$¢ jednemu ze wspotwiascicieli z obowigzkiem sptaty,

- sprzedaz rzeczy i podziat ceny sprzedazy.

Do wniosku nalezy dotaczy¢ dowody stanowigce o prawie wtasnosci dzielonej rzeczy. Takimi
dowodami moga by¢ w szczegoélnosci: odpisy ksigg wieczystych, orzeczenie sgdowe, odpis
umowy notarialnej itd. Ponadto nalezy wskaza¢ wszystkich uczestnikow postepowania czyli
wspotwiascicieli lub ich spadkobiercow oraz inne osoby, ktére majg interes prawny
w uczestniczeniu w tej sprawie, np. wierzyciel hipoteczny w przypadku nieruchomosci.
Jakie sg koszty zniesienia wspotwlasnosci?

Whiosek o zniesienie wspotwlasnosci nalezy optaci¢. Optata ma statag wysokos¢ i nie zalezy
od wartosci rzeczy bedacej przedmiotem postepowania. Wysokos¢ optaty sgdowej zalezy
natomiast od tego czy wspotwiasciciele zglaszajg zgodny projekt zniesienia wspotwtasnosci
czy tez nie. W pierwszym przypadku optata wynosi 300 zt, a w drugim - 1000 zi.
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Zasiedzenie nieruchomosci

Zgodnie z art. 172 § 1 Kodeksu cywilnego posiadacz nieruchomosci niebedacy jej
witascicielem nabywa wtasnos¢, jezeli posiada nieruchomos¢ nieprzerwanie od lat
dwudziestu jako posiadacz samoistny, chyba ze uzyskat posiadanie w ztej wierze
(zasiedzenie). Stosownie za$s do tresci § 2 po uptywie lat trzydziestu posiadacz
nieruchomosci nabywa jej wtasnos¢, chocby uzyskat posiadanie w ziej wierze.
Do zasiedzenia nieruchomosci konieczne bedzie zatem spetnienie dwoch przestanek:
- posiadanie samoistne;

- uptyw okreslonego czasu (zalezny od dobrej lub ziej wiary).
Wazne: Obie te przestanki musza by¢ speinione tacznie.

Po lekturze powyzszego przepisu nasuwa sie pytanie: czym jest nieruchomosé. Z pomoca
przychodzi nam tutaj art. 46 Kodeksu cywilnego, ktory stanowi, ze nieruchomosciami
sq czesci powierzchni ziemskiej stanowiace odrebny przedmiot wiasnosci (grunty), jak rowniez
budynki trwale z gruntem zwigzane lub czesci takich budynkow, jezeli na mocy przepisow

szczegolnych stanowig odrebny od gruntu przedmiot wiasnosci.

Posiadanie samoistne

Pierwsza z przestanek zasiedzenia jest posiadanie samoistne. Co nalezy przez to rozumiec?
Zgodnie z trescig art. 336 Kodeksu cywilnego posiadaczem rzeczy jest zaréwno ten, kto nig
faktycznie wiada jak wtasciciel (posiadacz samoistny), jak i ten, kto nig faktycznie wiada jak
uzytkownik, zastawnik, najemca, dzierzawca lub majgcy inne prawo, z ktorym taczy sie

okreSlone witadztwo nad cudzg rzeczg (posiadacz zalezny).

Wazne: Posiadaczem samoistnym bedzie zatem osoba, ktora witada rzecza jak wiasciciel.
W Swietle powyzszego istotne bedzie rozréznienie kiedy mamy do czynienia z posiadaniem
samoistnym, a kiedy z zaleznym. To pierwsze moze bowiem tylko prowadzi¢ do zasiedzenia

nieruchomosci.

n Po wiecej informacji zapraszamy na:
facebook.pl/instytutsprawpublicznych darmowapomocprawna-mS.gOV.p|



ZNIESIENIE WSPOLWEASNOSCI, ZASIEDZENIE.

Dobra i zta wiara

Drugim warunkiem koniecznym do zasiedzenia nieruchomosci jest jej posiadanie samoistne
przez nieprzerwany okreslony czas. Jego ditugos¢ bedzie zalezata od dobrej i ztej wiary.
Przepisy prawa cywilnego rozrézniajg tutaj dwa terminy: dwadzieScia i trzydziesci lat.
Wszystko tutaj zalezy od tak zwanej dobrej lub ztej wiary. W przypadku zasiedzenia
nieruchomosci dobra wiara moze oznaczaé, ze posiadacz zyt w mylnym przekonaniu,
ze przystuguje mu prawo wilasnosci.

Ze zlg wiarg mamy natomiast do czynienia, gdy posiadacz wiedzial, ze obejmowana przez
niego nieruchomos¢ nie nalezy do niego. Z mojego doswiadczenia czesto ma to miejsce np.
przy spadkach, gdy jedna osoba przejmuje posiadanie nieruchomosci nie baczac na prawa
pozostatych spadkobiercow. Jako ciekawostke moge nadmieni¢, ze prawo w Polsce
wychodzi z zatozenia, ze takie sytuacje sg raczej przypadkowe i przyjmuje sie co do zasady

domniemanie dobrej wiary.
Czy trzeba is¢ do sadu?

Warto ztozy¢ stosowny wniosek do sgdu. Postanowienie bedzie stanowito dowod tego,

ze jesteSmy wilascicielami danej nieruchomosci.
Gdzie nalezy zlozy¢ wniosek? Jakie wiazg sie z tym koszty ?

- Whniosek sklada sie do sadu rejonowego do wydzialu cywilnego. Oczywiscie trzeba
go optaci¢. Na chwile obecng kwota optaty jest stata, niezaleznie od wartosci nieruchomosci
i wynosi 2000 zt. Po przeprowadzeniu postepowania sagd wyda postanowienie stwierdzajgce
nabycie w drodze zasiedzenia prawa wtasnosci nieruchomosci. Takie postanowienie ma

charakter stwierdzajgcy istnienie okreslonego stanu prawnego.
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